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CASE #3 BANEBYPARKEN – VIBORG KOMMUNE

BANEBYPARKEN
Viborg Baneby er en moderne bydel udviklet syd for Viborg Station. 
Bydelen er designet med fokus på at forbinde den nye bydel med Viborgs historiske midtby 
samtidig med, at den skaber en selvstændig identitet. 
Banebyen indeholder boliger, kontorer, detailhandel og rekreative områder, der bidrager  
til et varieret bymiljø.  

Byplanlægningen er baseret på en række bæredygtige principper.
I forbindelse med udviklingen af Banebyen afsættes der 1 hektar til en bypark kaldet  
Banebyparken. Parken vil begynde ved Hærvejen og løbe sammen med Banebystien, der  
fører ned til Søndersø ved Viborg.

Parken er under etablering og har til formål at servicere både nuværende og fremtidige  
beboere samt besøgende udefra. 
Banebyparken vil dermed skabe et attraktivt og rekreativt grønt område for alle, der besøger 
eller bor i Banebyen.

Jorden til parken er erhvervet for fire millioner kroner
Budgettet for projektering og anlæg af Banebyparken er 15 millioner kroner.  
Viborg Kommune er bygherre, og projektet har været udbudt i tre entrepriser  
– jord, beton/konstruktion og legeredskaber.
Projektforslaget er udarbejdet af Arkitema.
Totalrådgivning og endelig bearbejdning af projektforslag er udført af Viborg Ingeniørerne 
og C. F. Møllers Tegnestue.
På arealet anlægger Energi Viborg derudover et åbent regnvandsbassin, et underjordisk 
rørbassin og et tørt bassin til regnvand.

FAKTA 

Midt i parken opføres en pavillon, som 
inviterer til at gå op på eller igennem.   
I pavillonen er der udekøkken og toilet. 



VIBORG KOMMUNES VALG AF CASE
Med investeringer på omkring fem milliarder kroner er et tidligere industriområde syd for  
banegården under omdannelse til en dynamisk og mangfoldig bydel med institutioner, erhverv  
og boliger til op mod 3.500 nye beboere. 

Bydelen er planlagt tæt, og anlæggelsen af den offentlige bypark har derfor stor bevågenhed fra 
beboerne. Da parken er placeret i knudepunktet mellem den nord-sydgående akse, Hærvejen,  
der skaber forbindelse mellem bymidten og den sydlige bydel, og en øst-vestgående akse,  
Banebystien, med adgang til Søndersø, har den også stor betydning som mødested og opholdsrum 
for alle byens borgere.

- Det er ikke så tit, der anlægges helt nye parker i kommunen siger projektleder Lotte Kunstmann,  
Viborg Kommune, og det har derfor være interessant at få værdisat dels, hvor stor værdi en park 
har for nærområdet, men også at få belyst gevinsten ved at omkonvertere et industriområde til et 
rekreativt område.

- Vi er slet ikke i tvivl om, at alene omdannelsen fra et utilgængeligt industriareal til en grøn  
plet med gode adgangsforhold vil være af stor værdi. Men der er også g jort en indsats for at  
”økonomisere” med pladsen og skabe alsidige anvendelsesmuligheder i parken. Gennem flere 
workshops og interviews med borgere, foreninger, institutioner og erhvervsdrivende i  
lokalområdet er der arbejdet med at skabe et sted, der tager udgangspunkt i en overordnet  
vision, som kan tilgodese så mange behov som muligt. 

- Og at der også skulle være plads til at håndtere regnvand i parken, har vi vendt til noget positivt, 
som bidrager til en bedre biodiversitet og æstetisk forskønnelse i parken.

Med det regnestykke vi får på værdisætningen  
af Banebyparken bør det give stof til eftertanke,  

at det ved udvikling af vores byer ikke kun skal  
tænkes i flest mulige boligkvadratmeter.

Lotte Kunstmann, projektleder, Viborg Kommune
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DEN REKREATIVE VÆRDI FOR BANEBYPARKEN
- Det nuværende område, hvor Banebyparken skal etableres, ligner de tomme byggegrunde i  
Banebyen, der endnu ikke er udviklet. 
- Så etableringen af Banebyparken vil ændre dette område fra at være et negativt opfattet  
bufferområde til en positivt oplevet park, forklarer Toke Emil Panduro, seniorforsker, Aarhus Universitet. 
Værdiberegningerne er opdelt i henholdsvis eksisterende og kommende boliger i Banebyen. 

VÆRDITILVÆKST FOR DE EKSISTERENDE BOLIGER, SOM LIGGER INDEN 
FOR 600 METER AF DEN NYE PARK 

FJERNELSE AF BUFFERAREAL 
For de 931 eksisterende husholdninger vil fjernelsen af bufferarealet skabe en værdi på 77.000 kroner 
pr. husholdning, hvilket svarer til en årlig værdi på knap 2.297 kroner om året per husholdning.
Den samlede velfærdsgevinst ved at fjerne bufferarealet vil være 71 millioner kroner.

ETABLERING AF PARKEN
Etableringen af parken vil tilføje den gennemsnitlige husholdning en værdi på 21.000 kroner.  
hvilket svarer til 637 kroner om året pr. husholdning.
Den samlede velfærdsgevinst vil være 37 millioner kroner. 

Fjernelse af bufferareal
Antal påvirkede husholdninger 931
Gennemsnitlig effekt pr. husholdning 77 tusind kr
Gennemsnitlig effekt pr husholdning pr. år 2.297 kr.
Samlet værdi 71 mio. kr

Etablering af park
Antal påvirkede husholdninger 1.738
Gennemsnitlig effekt pr husholdning 21 tusind kr
Gennemsnitlig effekt pr husholdning pr år 637 kr
Samlet værdi 37 mio. kr 

Banebyparken ligger som en grøn kile 
mellem ny bebyggelse i Banebyen.



Fjernelse af bufferareal
Antal påvirkede husholdninger 80
Gennemsnitlig effekt pr. husholdning 64 tusind kr.
Gennemsnitlig effekt pr husholdning pr. år 1.915 kr. 
Samlet værdi 5 mio. kr. 

Etablering af park
Antal påvirkede husholdninger 80
Gennemsnitlig effekt pr. husholdning 36 tusind kr 
Gennemsnitlig effekt pr. husholdning pr år 1.098 kr.
Samlet værdi 3 mio. kr.

VÆRDITILVÆKST FOR HUSHOLDNINGER I KOMMENDE BOLIGER I BANEBYEN
Det forventes, at yderligere omkring 80 boliger vil blive etableret på de tomme byggegrunde i Banebyen.

FJERNELSE AF BUFFERAREAL:
Værdiberegningerne viser, at fjernelsen af bufferarealet for de kommende boliger vil skabe en  
gennemsnitlig værdi på 64.000 kroner pr. husholdning, hvilket svarer til en årlig værditilvækst  
på 1.915 kroner.
Den samlede velfærdsgevinst for de 80 husholdninger er fem millioner kroner. 

ETABLERING AF PARKEN:
Etableringen af parken vil tilføje den gennemsnitlige husholdning en værdi på 36.000 kroner, hvilket 
svarer til 1.098 kroner om året.
Den samlede gevinst vil være tre millioner kroner.  

- FOR AT KUNNE TAGE HØJDE for gevinsten ved at fjerne bufferarealet, er det nødvendigt  
at forholde sig til husholdningernes forventninger til det område, hvor Banebyparken skal  
etableres, forklarer Toke Emil Panduro.
- Hvis husholdningerne forventer, at området bliver en park eller er under etablering som en park, kan 
det sætte spørgsmålstegn ved, om man bør tage højde for den samlede gevinst ved at fjerne buffera-
realet.
- Det er derfor vigtigt at forholde sig aktivt til, hvilke forventninger husholdninger har til et givent 
område, når velfærdsgevinsterne beregnes, understreger Toke Emil Panduro.

PARKEN GIVER GEVINST BÅDE I KVALITET OG I KRONER OG ØRE
- Det er selvfølgelig glædeligt at parkens værdi i kroner og øre er så høj, siger Lotte Kunstmann.
- Vi har samlet set haft udgifter til køb af jord, projektering og anlæg af parken på cirka  
19 millioner kroner, så alene ud fra det regnestykke, er det jo en kolossal gevinst, når den  
samlede værdisætning af parken for eksisterende og kommende beboere i Banebyen lyder  
på 116 millioner kroner. 
- Det bør give stof til eftertanke, at det ved udvikling af vores byer ikke kun skal tænkes i flest mulige 
boligkvadratmeter, men at de grønne kvadratmeter har en afgørende betydning for  
kvaliteten af de by- og boligområder vi skaber, opfordrer Lotte Kunstmann. 
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